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Styrelsen for Brf Bergudden Nedre far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2017.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta ldgenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems ritt i foreningen pa
grund av sadan upplételse kallas bostadsritt.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ar
en dkta bostadsrattsforening. En bostadsrittsforening rdknas som &kta om den till minst 60 % bedriver

kvalificerad verksambhet.
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2003-04-10.

Foreningens fastighet, Baggensudden 2:8, bebyggdes 1989 och ir beligen i Nacka kommun.
Pa fastigheten finns 42 st ldgenheter i form av radhus.

Lagenhetsfordelning:
30 st 4 rum och kék 4 118,6 kvm
12 st 6 rum och kék 4 127,6 kv Total bostadsyta: 5 089,2 kvin

Fastigheten har asatts virdear 1989.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for smahus baserat pa Skatteverkets takbelopp 7 687 kr
per virderingsenhet for smahus som &r uppfort med tillhérande tomtmark.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och sélda bostadsrétter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregéende ar avriknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 26 145 295 (26 145 295) kronor.

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Brf-forsikring. I forsdkringen ingér
ansvarsforsdkring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsdkring for bostadsrittshavare.

(Observera att denna ej ersitter hemforsdkringen.)

Foreningen &r andelsédgare i Berguddens samfillighetsforening.
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2017-05-18 bestatt av:

Ordinarie Fredrik Lundberg
Stellan Jonsson
Stefan Fredblad
Cathrine Swenzén
Per Ullmar
Suppleant Janet Alphonse
Revisorer
Ordinarie Linda Sandler, Folkesson Rad och Revision
Suppleant Karin Hiibinette, Folkesson Rad och Revision

Valberedning Ralph Philip
Mattias Sand

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 11 (12) st protokollférda sammantréden.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av RB Fastighetsigare AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av RB Fastighetstigare AB.

Fastighetens tekniska status

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2009 (intervall vart 10:e ar).
Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Lopande reparationer har utférts till en kostnad av 3 620 kr.

Det har inte genomforts nagra reparationer enligt underhéllsplan under aret.

Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 4 (6) st Gverlatelser dgt rum.
Foéreningen hade vid arets slut 64 (64) medlemmar.

Arsavgifterna hojdes med 3 % fr om 170101.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift p& 2,5 % av
basbeloppet (2018 = 1 138 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet
(2018 = 455 kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Foreningen har en egen hemsida med adress: www.berguddennedre.se
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)
Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen

Lén kronor per kvm yta

2017

2970
127

0

304
200
636

552
9617

2016

2 844
-178
0

175
200
436

536
9617

2015

2 842
-3 619
1

124
200
236

536
9617
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2014

2590
-903
8

298
200
1536

486
9224

Foreningen har en ansamlad forlust som hirrér sig fran ar 2006 da foreningen fortidsinléste 1an.

Fordndring eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Resultatdisposition enligt
foreningsstémman:
Reservering fond for yttre

underhall

lanspréktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rikning
Upplatelse av ny

bostadsritt

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets vinst

behandlas sa att
i ny rikning Gverfores

Medlems-
insatser

5773 000

5773 000

Fond yttre
underhall

436 092

200 000

636 092

Balanserat
resultat

-5 912 881

-200 000

-178 346

-6 291 227

Arets
resultat

-178 346

178 346

127 188
127 188

-6 291 227
127 188
-6 164 039

-6 164 039
-6 164 039

Total
117 865

245053

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomsiittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader 3,4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Raérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

2017-01-01
-2017-12-31

2970312
26 247
2 996 559

-973 360
-221 992
=79 228
-520 092
-1794 672

1201 887

293

-1074 992

-1 074 699

127 188

127 188

127 188
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2016-01-01
-2016-12-31

2843952
8 968
2 852 920

-904 999
-219 850
-76 627
-520 092
-1 721 568

1131352
200

-1 309 898
-1 309 698
-178 346

-178 346

-178 346
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

48 047 980
48 047 980

48 047 980

49 746 824
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2016-12-31

48 568 072
48 568 072

48 568 072

45

526 333
81 835
608 213

539383
539 383

1 147 596

49 715 668
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10,11

12

2017-12-31

5773 000
636 092
6 409 092

-6 291 227
127 188
-6 164 039

245 053

48 943 530
48 943 530

78 010
29297
0

450 934
558 241

49 746 824

6 (10)

2016-12-31

5773 000
436 092
6209 092

-5912 881
-178 346
-6 091 227

117 865

48 943 530
48 943 530

64 446
23 814
21 346
544 667
654 273

49 715 668
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittat i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna
rad, BFNAR 2016:10 drsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jimfort med foregaende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for ianspraktagande av
medlen. Behorigt organ &r styrelsen enligt beslut pa foreningsstdmman.

Anlédggningstillgangar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Anléaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvérde.

Vid 6vergéng till nytt regelverk har féreningen gatt ifran tidigare princip med progressiv plan och
overgatt till en rak 124-arig plan. F6ljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 124 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, fére extraordinéra intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
Not 2 Rorelseintiikter

2017 2016
Hyresintdkter garage och p-platser 150 240 115584
Arsavgifter bostidder 2808312 2726 568
Inkasso/avhysning 180 180
Ovriga ersittningar och intikter 37 827 7257
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 0 3331

2 996 559 2 852 920

Not 3 Underhallskostnader

2017 2016
Lopande reparationer 3620 2756

3620 2 756
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Not 4 Driftkostnader

Yttre skotsel

Fastighetsel

Vatten

Sophémtning

Fastighetsforsdkring
Sjéalvrisk/reparation forsikringsskador
Samfillighetsavgifter

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och évriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Motesarvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaftningsvirden

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvidrden mark

2017
101 543
36 055
163 783
91 855
91 066
64 388
98 196
322 854
969 740

2017
28 433
25 813
72 840
94 906

221992

2017
38200
25080
15948
79 228

2017-12-31
50567 387
2 800 000
53 367 387
-4 799 315
-520 092
-5 319 407

48 047 980

30318 000
52 920 000
83238 000
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2016
121 365
32130
164 133
90 345
81 809
2961
98 196
311304
902 243

2016
49 368
17750
70 428
82304

219 850

2016
35500
25520
15 607
76 627

2016-12-31
50 567 387
2 800000
53 367 387
-4 279 223
-520 092
-4 799 315

48 568 072

30318 000
52 920 000
83238 000

I november 2016 gjordes en vérdering av en externt fastighetsbolag, Cushman & Wakefield, av
foreningens fastigheter. Denna visar pa ett marknadsvérde av foreningens fastigheter pa 185 mkr. Det
finns utifran denna vérdering ett dolt Svervirde i fastigheterna pa ca 136 mkr.
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Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsiigare AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
Swedbank AB 1,00
Swedbank AB 1,98
Swedbank AB 1,67
Swedbank AB 1,67
Swedbank AB 0,632
Swedbank AB 1,80
Swedbank AB 3,140

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rintefindring

2018-08-24
2019-09-25
2022-05-11
2022-05-11
3-mén rorlig
2022-08-25
2019-09-25

2017-12-31

2380
1 070 745

1073 125

2017-12-31

31765
54 298
86 063

Lanebelopp
2017-12-31

2 000 000
7 640 705
7 640 705
7385705
8038723
8118 846
8118 846
48 943 530

Om fem ar beriiknas skulden till kreditinstitut uppga till 48 943 530 kronor.

Not 11 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

2017-12-31

49 688 000
49 688 000
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2016-12-31

57
526 276
526 333

2016-12-31

27 537
54298
81 835

Léanebelopp
2016-12-31
2 000 000

7 640 705

7 640 705
7385705

8 038 723

8 118 846

8 118 846
48 943 530

2016-12-31

49 688 000
49 688 000
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna 16ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Beréknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Y -1

Saltsjébaden den

Sha-

Stellan Jonsson

Stefan Fredblad

/

Min revisionsberittelse har limnats ()v\'t )\‘\ ~18

Py

Linda Sandler
Auktoriserad revisor

2017-12-31
32300

10 148

163 657
224 828

20 000

0

450 933
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2016-12-31
0

0

250936
228 231

18 500

47 000

544 667

Cidhne WW

Cathrine Swenzen
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Bergudden Nedre
Org.nr. 716425-8811

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen f6r Brf Bergudden Nedre fér ar 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberédttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i ﬁrsredovisninger\gz

FOLKESSON
Sida 1(4)



Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d&ndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en védsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern

kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den véisentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden géra att en férening inte ldngre kan

fortsétta verksamheten.

e utvidrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. ®

FOLKESSON
Sida 2(4)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bergudden Nedre for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i férhédllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och Zndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsfoérvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

i ngot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med bostadsréttslagen.&

FOLKESSON
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Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
s&dana dtgirder, omrdden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r férenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 2}“\ )’»\ ~18

&
Linda Sandler
Auktoriserad revisor
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