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Styrelsen for Brf Bergudden Nedre far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2014.

Foérvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningens &ndamal och verksamhet

Foreningen har till &indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begréinsning i tiden. Medlems ritt i féreningen pa
grund av siddan upplatelse kallas bostadsritt.

Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket / Patent och Registreringsverket
2003-04-10.

Fastighet och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Baggensudden 2:8, bebyggdes 1989 och r beligen i Nacka kommun.
P4 fastigheten finns 42 st ldgenheter i form av radhus.

Foreningen &r andelségare i Berguddens samfillighetsforening.

Ligenhetsfordelning:

30 st4 rum och kék a4 118,6 kvm
12 st 6 rum och kék 4 127.6 kvm Total bostadsyta: 5 089,2 kvm
Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014-05-13 bestétt av:

Ordinarie Hjalmar Stromberg
Katarina Bonde
Torkel Segerstedt
Fredrik Lundberg
Anne-Liis Melin

Suppleant Margareta Sorte
Revisorer
Ordinarie Linda Sandler, Folkesson R&d och Revision
Suppleant Karin Hiibinette, Folkesson Rad och Revision
Valberedning
Kristina Leth Sammankallande
Peter Svedberg

Fastighetens tekniska status ‘
Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2009 (intervall vart 10:e ér).%\
Y
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Visentliga hdndelser under rikenskapséret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 39 647 kr.

Reparationer enligt underhélisplan har utforts till en kostnad av 227 468 kr. lanspraktagande av yttre
reparationsfonden har skett med 227 468 kr.

Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets utging
Maélningsarbeten for 1,5 mkr kommer att ske under 2015 och dessa finansieras med nya banklan fran
Swedbank.

Medlemsinformation

Liagenhetsoverlatelser
Under perioden har 5 (8) st Gverlatelser dgt rum.
Féreningen hade vid érets slut 64 (63) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under ret haft 11 (11) st protokoliférda sammantréden.
Den ekonomiska férvaltningen har utférts av ISS Facility Services AB.
Légenhetsforteckningen hanteras av styrelsen.

Forsékring

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsdkring. I forsakringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ¢j ersitter

hemfdrsékringen.)

Arsavgifter

Arsavgifterna har hojts med 10,2 % from 150101.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av

basbeloppet (2015 = 1 113 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2015 = 445
kronor) vid varje pantsittning,.

Paminnelseavgift uttages med 150 kronor vid sen betalning.

!
Foreningen har en egen hemsida med adress: www.berguddennedre.se &
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Flerirsoversikt

Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)

Arsavgift bostéder kronor/kvm per
balansdagen

Lén kronor per kvm yta

2014
2590
-903
8

298
200
1536

486
9224

2013
2590
-354
9

353
200

1 564

486
9224

2012
2590
-365
10
731
200
1402

486
9224

2011
2590
-874
10
747
200
1402

486
9224

Féreningen har en ansamlad forlust som hérrér sig frén &r 2006 da féreningen fortidsinloste 1an.

Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
i ny rakning verfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilléggsupplysningar.&

-2 490 981
-903 259
-3 394 240

-3394 240
-3 394 240
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Resultatrikning Not
Rérelseintiikter 2
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Drift och underhéliskostnader 3,4
Forvaltnings och §vriga externa kostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgngar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat 6

2014-01-01
-2014-12-31

2589 672
11125
2600797

-1100915
-216 941

-520 092
-1 837 949
762 848

37

-1 666 144
-1 666 107
-903 259

-903 259

-903 259

4 (12)

2013-01-01
-2013-12-31

2589672
20770
2610 442

-862 372
-258 209

-153 431
-1274 012
1336 430

210

-1 690 336
-1 690 126
-353 696

-353 696

-353 696 \)&
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Balansrﬁkning Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 49 608 256 50 128 348
Summa materiella anliggningstillgingar 49 608 256 50 128 348
Summa anliggningstillgingar 49 608 256 50 128 348

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 310 286 263 494
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 78 501 73 144
Summa kortfristiga fordringar 388 787 336 638

Kassa och bank

Kassa och bank 1493 126 1942 854
Summa kassa och bank 1493 126 1942 854
Summa omsittningstillgingar 1881913 2279 492

SUMMA TILLGANGAR 51 490 169 52 407 840 (:,\
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Balansrﬁkning Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5773 000 5773 000
Yttre reparationsfond 1536 092 1563 560
Summa bundet eget kapital 7 309 092 7 336 560
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 490 981 -2 164 753
Arets resultat 11 -903 259 -353 696
Summa fritt eget kapital -3 394 240 -2 518 449
Summa eget kapital 3914 832 4 818 111

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 46 943 530 46 943 530

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 56 387 76 695
Skatteskulder 24 617 24 894
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 550 783 544 610
Summa kortfristiga skulder 631 787 646 199
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 490 169 52 407 840

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sidkerheter som har stillts fir egna
skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar 49 688 000 49 688 000
Summa stiillda siikerheter 49 688 000 49 688 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga Q
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Tilléiiggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebira en bristande jaimforbarhet mellan rdkenskapsaret och det
nirmast foregiende rikenskapsaret,

Skatter och avgifter
Fastigheten har asatts virdear 1989.

For inkomstaret 2014 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 217 kronor per
bostadsldgenhet, dock hdgst 0,3 % av géllande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriiknas &rligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och sélda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frén foregdende 4r avriknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 26 145 295 (26 145 295) kronor.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande giller for ianspraktagande av
medlen. Behorigt organ 4r styrelsen enligt beslut pé fSreningsstimman.

Anliggningstillgangar
Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Anldggningstillgingar skrivs av enligt plan 6ver den forvéintade nyttjandeperioden med hinsyn till
vésentligt restvirde.

Vid Svergéng till nytt regelverk har féreningen gétt ifrén tidigare princip med progressiv plan och
overgatt till en rak 124-4rig plan. Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 124 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pdgéende arbeten i procent av kortfristiga skulder. &
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Noter

Not 2 Rérelseintiikter

Hyresintékter garage och p-platser
Arsavgifter bostider

Ovriga ersittningar och intéikter
Overlitelse- och pantsdttningsavgifter

Not 3 Underhillskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Yttre skotse

Fastighetsel

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsakringsskador
Samfillighetsavgifter

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Forvaltnings- och dvriga externa kostnader

Administration, kontor och évrigt
Styrelsearvode

Revisionsarvode
Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster/kostnader
Lagstadgade sociala avgifter

2014
115584
2474088
1 343
9782

2 600 797

2014
39 647
227 468
267 115

2014
50974
32 640

141 289
141 589
70 408
0

98 196
298 704
833 800

2014
56 844
59 640
14 875
61 020
10 076
14 486

216 941
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2013

115 584
2474 088
3 600

17 170
2610 442

2013
9676
38558
48 234

2013
25525
35839

101 990
125 648
63 832
66 000
98 196
297 108
814 138

2013
105 091
55760
14 000
60204
7278
15 876

258 209 &
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Not 6 Analys av arets resultat

Arets resultat

Avskrivningar ej likviditetspaverkan
Gjorda amorteringar

Arets reservering yttre reparationsfond
Arets ianspraktagande yttre reparationsfond

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Mark
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort vérde byggnader
Bokfort virde mark

2014
-903 259
520 092
0

-200 000
227 468
-355 699

2014-12-31
50 567 387

2 800 000
53 367 387

-3239 039
-520 092
-3 759 131

49 608 256

27 684 000
52 920 000
80 604 000

46 808 256
2 800 000
49 608 256
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2013
-353 696
153 431
0

-200 000
38 558
-361 707

2013-12-31
50 567 387

2 800 000
53 367 387

-3 085 608
-153 431
-3 239 039

50 128 348

27 684 000
52 920 000
80 604 000

47 328 348
2 800 000
501283
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Not 8 Ovriga fordringar
2014-12-31 2013-12-31
Avrdkning skattekonto 51 17
Avrikningskonto ISS Facility Services AB 310 235 263 477
310 286 263 494
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 24203 22 002
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 54 298 51142
78 501 73 144
Not 10 Foriindring av eget kapital
Inbetalda Yttre rep. Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 5773 000 1563 560 -2 164 754 -353 696
Arets ianspraktagande -227 468 227 468
Arets reservering 200 000 -200 000
Disposition av foregiende
ars resultat: -353 696 353 696
Arets resultat -903 259
Belopp vid irets utging 5773 000 1536 092 -2 490 982 -903 259

Arets reservering/ianspréktagande till/fran yttre reparationsfonden har skett med 200 000/-227 468
kronor enligt styrelsebeslut.
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Not 11 Analys av kassaflode

Arets resultat
Justering for avskrivningar som inte ingar i kassafldet
Likviditet frin resultatet

Fordndring Kortfristiga fordringar exkl avr ISS (IB - UB)
Forandring Kortfristiga skulder exkl. lanedel (UB - IB)
Likviditet frin rérelsekapitalet

Ackumulerad likviditet fran rorelsen
Arets kassaflode

Likvida medel

Kassa och bank

Avrdkning ISS Facility Services AB
Likvida medel vid arets slut

2014-12-31
-903 259
520 092
-383 167

-5 391

-14 414

-19 805

-402 972

-402 972

1493 126

310235
1803 361

11 (12)

2013-12-31
-353 696
153 431
-200 265

-38 239

355532

317 293

117 028

117 028

1942 854

263 477
2206331

Ett tillrdckligt kassaflode krivs for att méjliggéra underhall och aterinvestering i fastigheten, genom att
placera medel for underhall och/eller amortera pa fastighetens lan.

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga 14n.

Riintesats
Langivare %
Swedbank AB 1,98
Swedbank AB 3,87
Swedbank AB 3,87
Swedbank AB 3,53
Swedbank AB 3,22
Swedbank AB 3,14

Kortfristig del av langfristig

skuld

Datum f6r

rintefindring

2019-11-25
2017-05-24
2017-05-24
2015-05-26
2017-08-25
2019-09-11

Lanebelopp
2014-12-31

7 640 705
7 640 705
7 385 705
8038 723
8118 846
8 118 846
46 943 530

Om fem dr berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 46 943 530 kronor&\\

Lanebelopp
2013-12-31
7 640 705

7 640 705

7 385705

8 038 723
8118 846
8118 846
46 943 530
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna léner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna rintekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna elavgifter

Upplupna renhaliningsavgifter
Beriiknat arvode for revision

Saltsjébaden den

L doens Mo b

.

Hjdlmar Stromberg

W@,

Anne-Liis Melin

Min revisionsberittelse har limnats .

Linda Sandler
Auktoriserad revisor

2

o

2075 -0b-%50

'.; -
/Katarina Bo

2014-12-31
28 280
7603

314 507
178 517
8000

0

13 875

550 782

IS

04 -2¥
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2013-12-31
27320

8 584
339929
144 710
7909
3284

12 875

544 611



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Bergudden Nedre
Org.nr. 716425-8811

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bergudden Nedre for ar 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att uppritta en 4rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nédvandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar r att uttala mig om rsredovisningen pa grundval av min revision. J ag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka tgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som &r dndamélsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i freningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med drsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrkeg dérfor att féreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen. &

*

FOLKESSON
Sida 1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning f6r Brf Bergudden Nedre for &r
2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. J ag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, tgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
péd annat stt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Uppsala den ;)Q;\: oM Lt
&

Linda Sandler
Auktoriserad revisor

FOLKESSON
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