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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Bergudden Nedre far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2010.

Forvaltningsberiittelse

Fireningens dndamal och verksamhet

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata ligenheter it medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems riitt i féreningen pa
grund av sidan upplitelse kallas bostadsritt.

Fireningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket / Patent och Registreringsverket
2003-04-10.

Fastighet och ligenhetsférdelning
Foreningens fastighet, Baggensudden 2:8, bebyggdes 1989 och &r belidgen i Nacka kommun.
P4 fastigheten finns 42 st [agenheter i form av radhus.

Féreningen ar andelségare i Berguddens samféllighetsforening.

Ligenhetsférdelning:
30 st 4 rum och kék a 118,6 kv
12 st 6 rum och kik a 127,6 kvin Total bostadsyta: 5 089,2 kvin
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stamma 2010-05-19 bestétt av:
Ordinarie Markku Tiainen
Agneta Krasse
Torkel Segerstedt
Gunnar Bringel

Karin Espinosa Morell

Suppleant Christer Petzold
Revisorer
Ordinarie Linda Sandler
Suppleant Elisabeth Olsson
Valberedning
Kristina Leth Sammankallande

Bertil Petersen
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Liigenhetsdverlatelser
Under perioden har 3 (2) st 6verldtelser dgt rum.
Féreningen hade vid drets slut 63 (64) medlemmar.

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har under &ret haft 10 (10) st protokollftrda sammantriden.
Den ekonomiska férvaltningen har utférts av ISS Facility Services AB.

Forsiikring
Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via AdefOrsikring, I forsikringen ingér

ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring {Or bostadsrittshavare.

(Observera att denna ej ersitter hemforsikringen.)

Ekonomi
Foreningens 1an 16per enligt nedan:

Swedbank 7,6 Mkr tom 2014-11-23 ranta 4,04 %
Swedbank 7,6 Mkr  tom 2017-05-24 ranta 3,87 %
Swedbank 7,4 Mkr  tom 2017-05-24 rinta 3,87 %
Swedbank 8 Mkr  tom 2015-25-26 rinta 3,53 %
Swedbank 8,1 Mkr tom 2011-11-10 rinta 3,49 %
Swedbank 8,1 Mkr tom 2012-11-12 ranta 3,56 %

Fireningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och Gverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yitre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har dsatts vardear 1989.
Fastigheten dr beskattad med hel avgift.

Fér inkomstéret 2010 uppgér den kommunala fastighetsavgifien for sméhus till 6.387 kronor per
virderingsenhet for smihus som dr uppfort med tillhérande tomtmark, dock hgst 0,75 % av
taxeringsvirdet.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas drligen.

For foreningens fastighet blir det 268 254 kronor, (42 sméhus * 6 387:- = 268 254 kronor, jAm{ort med
0,75% av 89 064 000 kronor = 667 980 kronor).

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikier,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadstitter upp for berikning av inkomstskatt.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 26 145 295 (26 145 295) kronor.
Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
Lipande reparationer har utforts till en kostnad av 43 462 kr. Bland annat har alla héngrannor och tak

rensats frin mossa och skrip for att undvika frostskador,

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 286 889 kr. lanspréktagande av yttre
fonden har skett med 56 673 kr.

De 1an som tidigare varit rérliga bands under sensommaren till vad som bedémdes mycket férménliga
rdntor. Samtliga l4n i foreningen &r ddrmed bundna med varierande I16ptider. I och med detta dr
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foreningens framtida kostnadsbild betydligt littare att forutspd, vilket lade grunden for ett beslut att
sinka avgifierna frin och med 1 januari 2011,

Foreningens tradgardsdagar under varen och hésten har sett en mangrann uppslutning. Och det &r
gladjande att se att si ménga inser vikten av att vi gemensamt skoter véra grona ytor. I december hélls
traditionsenligt den Arliga julfesten.

Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets utging
En avgiftssinkning genomfdrdes med start i januari.

Arsavgifter
Arsavgifterna har séinkts med 6 % fr o m 2008-02-01. Arsavgiften har dven siinkt med 5 % fr.o.m.
090701.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kiparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
basbeloppet (2010 = 1 060 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2010= 424
kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 150 kronor vid sen betalning.

Féreningen har en egen hemsida med adress: www.berguddennedre.se.
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Flerarsdversikt 2010
Nettooms#ttning 2764772
Resultat fore reservering -88 349
Reservering yttre reparationsfond -200 000
Resultat efter reservering -288 349
Saldo yitre reparationsfond 1402118
Léan per kvm yta 9224
Kassalikviditet (%) 1 009
Arsavgift bostider kronor’kvm 517

Féreningen har en ansamlad forlust som hiirrr sig frén ar 2006 da foreningen f6rtidsinlste 14n,

Férslag till behandling av ansamlad forlast

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten:

- ansamlad férlust

drets fOrlust

behandlas s att

i ny rikning Gverfores

2009

2 825 266
477 823
-200 000

277 823
1258791
9224
947

531

2008

2912111
131 801
-200 000

-68 199
1218 489
9224
608

544
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2007

3082102
379 934
-200 000

179 934
1129 583
91228
349

579

-675 685
-88 349

-764 034

-764 034

2006

3180376
-923 653
-200 000

-1123 65
3

1027 223
9260
183

666

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar,
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Resultatrikning

Féreningens intikter

Fioreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fére finansiella poster

Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

o B N

2010-01-01
-2010-12-31

2764772

-330 351
-755 281
-116 768
-70 669
-148 919
1342 784

929

-1 432 062
-1 431 133
-88 349

-88 349
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2009-01-01
-2009-12-31

2825266

-96 038
-670 376
-144 378

69 521
-147 445

1697 508

46 011

-1 265 696
-1219 685
477 823

477 823
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader

Mark

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avriikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

2010-12-31

47 784 099
2 800 000
50 584 099

50 584 099

66 610
66 618

2249792

758 856
3 008 648
3 075 266

53 659 365

6 (14)

2009-12-31

47 933 018
2 800 000
50733 018

50733018

16
70 662
70 678

2249 100

710 034
2959134
3029812

53 762 830
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Balansrﬁkning Not 2010-12-31 2009-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5773000 5773 000
Yttre reparationsfond 1402118 1258 791
7175118 7031 791
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -675 685 -1010181
Arets resultat -88 349 477 823
~764 034 -532 358
Summa eget kapital 6 411 084 6 499 433
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14 46943 530 46 943 530
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 30515 4717
Skatteskulder 22200 24 811
Ovriga skulder 15 6414 6765
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 236 622 283 574
Summa kortfristiga skulder 304 751 319 867
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 659 365 53 762 830
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar 49 688 000 49 688 000
49 688 000 49 688 000

Ansvarsforbindelser

Inga

Inga
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér i

kassaflddet

Kassaflide fran den lopande verksamheten
fore foriindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foréindring av
rirelsekapitalet

Fériindring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverant6rsskulder

Forindring av kortfristiga skulder
Kassafléde frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid Arets borjan

Likvida medel vid drets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

17

18

19

Not

2010-01-01
-2010-12-31

-88 349

148 919

60 570

4 060
34798
-49 913
49 515

49 515

2959134
3 008 649

8 (14)

2009-01-01
~2009-12-31

477 823
-12 253

465 570

-17 721
4717
-126 300
326 266

326 266

2632 868
2959134
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Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna rd,

Om inte annat framgar 4r de tillimpade redovisningsprinciperna oférindrade jimfort med féregéende éar.

Smirre omgrupperingar av f g ars siffror har skett.

Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgéngars prestanda, utover ursprunglig nivé, ékar tillgangarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnaden skrivs av enligt en 150-arig progressiv plan, Avskrivningsprincip har dndrats fr.o.m, 2008

Markvérdet ir inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgings redovisade virde skulle Gverstiga dess beriknade dtervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt tervinningsvérde.
Foreningens finansiella anliggningstillgdngar viirderas till anskaffoingsviérde.

Finansiella instrument och virdepappersinnehav
Kortfristiga placeringar virderas till det 14gsta av anskaffningsvérde och nettoforséljningsvérde.

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.
Leverantdrsskulder virderas till nominellt belopp.
Ovriga finansiella instrument viirderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erliggas till eller
erhallas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for ytire underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstdmma sker 6verforing frdn balanserat resultat till fond for yttre
underhall,

Finansieringsanalys
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar, hiinsyn har
dock inte tagits till periodiseringseffekter.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beriiknas som forhallandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.



Brf Bergudden Nedre
Org.nr 716425-8811

Noter

Not 1 Fireningens intikter

Hyresintikter garage
Arsavgifter bostiider
Ersittningar och intakter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhéll enligt undehallsplan
Avgar lyft ut féreningens reparationsfond /.

Not 3 Driftkostnader

Energideklarationer

Yitre skotsel/snérdjning

Fastighetsel

Vatten

Sophimtning

Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsdkringsskador
Awvgilder, arrenden och avgifier
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster

2010

115 584
2632224
7 800

9 164
2764772

2010
43 462
286 889
0

330 351

2010

0

48 952
34 689
116 672
63 486
56 586
38 006
98 196
268 254
30 441
7551282

2010
43 581
11125
57112

4 950

116 768

10 (14)

2009
115584
2701428
1050
7204

2 825266

2009

94 500
161 236
-159 698
96 038

2009
22219
0
36733
114 654
64 8835
60531
4 626
98 196
267 204
1328
670 376

2009
67238
12 625
56 564

7951

144 378
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Not 5 Personalkostnader
Loner

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Not 6 Avskrivningar

Byggnad

Avskrivning pa fastighetens bokforda véirde har skett med 148 919 (147 445) kronor, vilket motsvarar

2010
3075
16 184
51410
70 669

2010
148 919
148 919

ar 6/150 pa en progressiv plan. Avskrivningstiden har dndrats from 2008.

Not 7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter
Overskatteréinta ej skattepliktig

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Ovriga skuldrelaterade poster
Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirde byggnad
Utgaende ackomulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringvérden mark

2010
929

929

2010
1431 762
300
1432 062

2010-12-31
50 567 387
50 567 387

-2 634 369
-148 919
-2 783 288

47 784 099
25 560 000

63 504 000
89 064 000

11 (14)

2009

16411
53110
69 521

2009
147 445
147 445

2009
46 014

46 011

2009
1265396
300

1 265 696

2009-12-31
50 567 387
S0 567 387

-2 486 924
_147 445
-2 634369

47 933 018

25 560 000
63 504 000
89 064 000
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Not 10 Mark
Anskaffningskostnaden for marken &r 2 800 000 kronor.

Not 11 Ovriga fordringar

Avrakning skattekonto

Not 12 Firutbetalda kostnader och npplupna intiikter

Férutbetald forsikring
Férutbetald samfallighetsavgift

Not 13 Foriindring av eget kapital

Inbetalda Yttre rep.
insatser fond

Belopp vid arets ingéng 5773000 1 258 791
Arets ianspriktagande -56 673
Arets reservering 200 000
Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 5773 000 1402 118

12 (14)
2010-12-31 2009-12-31
8 16
8 16
2010-12-31 2009-12-31
17 512 21 564
49 098 49 098
66 610 70 662
Balanserat Arets
resultat resultat
-1010181 477 823
56 673
-200 000
477 823 -477 823
-88 349
-675 685 -88 349
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Not 14 Fastighetslin

LAingivare - rintesats - riintefindring
Swedbank - 3,53 % - 2015-05-26
Swedbank - 3,49 % - 2011-11-10
Swedbank - 3,56 % - 2012-11-12
Swedbank - 4,04 % - 2014-11-25
Swedbank - 3,87 % - 2017-05-24
Swedbank - 3,87 % - 2017-05-24

Not 15 Ovriga skulder

Killskatter

Not 16 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter

Upplupna sociala avgifter

Uppl réntekostnader

Forskottsbetalda hyror/avgifier

Upplupna clavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beriknat arvode for revision

Not 17 Justering for poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar
Uttag yitre reparationsfond

Not 18 Foriindring av kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld ingdr inte i berakningsunderlaget,

2010-12-31

8 038 723
8 118 846
8118 846
7 640 705
7 640 705
7 385 705
46 943 530

2010-12-31
6414
6414

2010-12-31
6717

36 894

170 997
7014

3 000

0

12 000

236 622

2010-12-31
148 919

0

148 919
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2009-12-31

8 038 723
8118 846
8118 846
7640705
7 640 705
7385703
46 943 530

2009-12-31
6 765
6 765

2009-12-31
7085

61 618

192 556
8311
2000

3

12 000

283 573

2009-12-31
147 445
-159 698
-12 253
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Not 19 Likvida medel
Likvida medel

Kassa och bank
Avrikning kiientmedel ISS Facility Services AB

Saltsjtbaden den 70V1-02-2C

Min revisionsberiittelse har limnats .

Linda Sandler
Revisor

Sy

Agneta Krasse

Gunnar Bringel

2010-12-31

2249 792
758 856
3 008 648

()

2009-12-31

2249100
710034
2959 134
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Saltsjsbaden

RESULTAT RESULTAT BUDGET
Avser tusentals kronor - thr 2009 2010 2011
Hyresintikter garage 116 118 116
Arsavgifter bostider 2701 2632 2474
Ovriga intakter 8 17 0
RORELSENS INTAKTER 2825 2765 2590
Energideklarationer 22 0 0
Yitre skbtsel 0 49 0
Lopande reparationerfunderhll 94 43 20
Planenligt underhall 0 286 200
Avghr erhdllna bidrag for rep /. 0 _ 0 0
Phglende pm- och tillbyggnad - L0 0T ki ‘
Investeringar enl underhalisplan 161
.. varav skall aktiveras ./,
.. varav uttag avsatta medel /. -159
Blavgifter 37 33 38
Vatten & aviopp 115 117 121
Sophimtning 65 63 66
Fastighetsforsakringar 60 57 54
Sjalvrisk/reparation forsgkringsskador 5 38 0
Samfillighetsavgifter 98 98 100
Fastighetsskatt 267 268 274
Ovr forbrukningsinventarier/material 1 30 0
Inkasso/avhysning/lingtidsbevakning 2 2 3
Styrelse- & rev,arvode 66 63 66
Forvaltningsarvoden 57 57 59
Ovriga forvaltningskosmader 67 43 40
{dvriga externa tjlinster 3 0 10
Foreningsavgifter 5 5 3
Liner 6vriga 0 3 0
Lagstadgade sociala avgifter 16 16 17
Avskrivning byggnad 147 149 150
RORELSENS KOSTNADER 1129 1422 1223
RORELSENS RESULTAT 1696 1343 1367
Utdelning frén aktier och andelar 46 0 0
Rinteintiikter frén bank 0 1 0
FINANSIELLA INTAKTER 46 1 0
Runtekostnader fastighetslan 1264 1432 1746
FINANSIELLA KOSTNADER 1264 1432 1746
Statlig skatt 0 0
RESULTAT 478 -88 -379
Tanspriktagande av yttre reparationsfond 57 200
Reservering till yttre reparationsfond ./, -200 -200 =200

278 231 ~379

Styrelsebeslut 09-12-31 10-12-31  11-12-31
Ianspriktagande av yttre reparationsfon -159 -57 -200
Reservering till yttre reparationsfond 200 200 200
Summa yttre reparationsfond ent BR 1259 1402 1402
Balanserat resultat en]l BR. -1 010 615 -763

BUDGET INKLUDERAR FOLJANDE SANKNING;

Arsavgifter 6% FROM; 2011-01-01
Kabel-TV 0% PFROM.

ISS Fastighetsekonomi 2011-02-11

sid 1(1)




