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Arsredovisning
Styrelsen for Brf Bergudden Nedre far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2007.

Forvaltningsberittelse

Foreningens dindamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta ligenheter it medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems ritt i féreningen pa
grund av sddan upplételse kallas bostadsritt.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2003-04-10.

Fastighet och Eigenhetsfordelning
Foreningens fastighet, Baggensudden 2:8, bebyggdes 1989 och ir beldgen i Nacka kommun.
P4 fastigheten finns 42 st lagenheter i form av radhus.

Foreningen #r andelsigare i Berguddens samfillighetsfrening.
Lagenhetsfordelning:

30 st 4 rum och kok a 118,6 kvm
12 st 6 rum och kok a 127,6 kvm Total bostadsyta: 5 089,2 kvm

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2007-05-15 samt extra stimma 2007-06-13 bestatt av:

Ordinarie Ulf Swenzén Ordf.
Markku Tiainen
Anne-Liis Melin
Torkel Segerstedt
Gunnar Bringel
Karin Espinosa Morel

Suppleanter Sofia Wahlstrém
Bo Sandstrém

Fram till foreningsstimman var Torbjorn Westo, Johan Alm och Torgny Ander ordinarie ledaméter.

Revisorer
Ordinarie Eva Andersson Folkesson Rad & Revision AB
Suppleant Linda Andersson
Valberedning
Kristina Leth Sammankallande
Torsten Malmberg

Bertil Petersen
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Ligenhetsoverlatelser
Under perioden har 7 (4) st 6verlatelser dgt rum.

Foreningen hade vid arets slut 63 (65) medlemmar.

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har under &ret haft 12 (12) st protokollférda sammantrdden.
Den ekonomiska férvaltningen har handhafts av ISS Ekonomiférvaltning AB.

Forsakring
Fastigheten 4r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeférsikring. I forsakringen ingdr ansvarsforsdkring
for styrelsen, skadedjursforsikring.

Ekonomi :
Foreningens lan 16per enligt nedan:

Swedbank 7,6 Mkr
Swedbank 7,6 Mkr
Swedbank 7,4 Mkr
Swedbank 8,1 Mkr
Swedbank 8,1 Mkr
Swedbank 8,1 Mkr

fr om 2005-05-09 - 2010-02-10
fr om 2005-05-09 3 maén rorlig
fr om 2005-05-09 3 maén rorlig
fr om 2006-01-17 - 2008-11-10
fr om 2006-01-17 - 2011-11-10
fr om 2006-01-17 - 2012-11-12

rinta 3,24%
rinta 4,2510% (per 2007-12-31)
ranta 4,2510% (per 2007-12-31)
ranta 3,14%
rinta 3,49%
rianta 3,56%

En konsekvens av foreningens fortidsinlosen av 1an under 2006 ér att féreningen redovisar en
bokforingsmassig forlust, vilket pdverkar resultatet under innevarande och kommande ar.

Foreningen dger andelar i Roburs PM-fond Mega.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stimmobeslut 2007-05-15 #r styrelsen och omféring gors via balanserat resultat. Reservering har skett
under aret med 200 000 kronor.

Formogenhetsviirde

Foreningens totala fsrmogenhetsvirde dr 1 776 757 (2 488 922) kronor per den 31 december 2007.
Formogenhetsvirdet 4r berdknat med utgédngspunkt frin det vérde som géller som fastighetens underlag for
fastighetsskatt. Till detta laggs foreningens tillgdngar, exkl fastighetens bokforda virde, med avdrag for
foreningens skulder, frén balansrakningen per 2006-12-31.

Formdgenhetsvirdet fordelas ut pd medlemmarna enligt bostadsrétternas andelstal.
Formogenhetsbeskattningen slopades ar 2007, dock kvarstér féreningens kontrolluppgiftskyldighet till
Skatteverket, varfor kontrolluppgifter har lamnats.
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Fastighetsskatt och inkomstskatt

Fastigheten har asatts védrdear 1989.

Fastigheten 4r beskattad med hel skatt och skattesatsen &r 1,0 %.

En begrinsning av fastighetsskatt som avser markvirdet har inforts for inkomstéren 2006-2007. Skatten pé
tomtmark blir hogst 2 kr/kvm, dock maximalt 5 000 kronor, for varje taxerad markenhet.

Fran inkomstéret 2008 ersitts fastighetsskatten med en kommunal fastighetsavgift om 6.000 kronor per
virderingsenhet, dock hogst 0,75 % av gillande taxeringsvirde.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintdkter,
kapitalvinster samt inl6sta och salda bostadsritter upp for berédkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat

underskott frin foregdende ar avriknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 28 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 26 287 211 (26 302 933) kronor.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Underhéallsplanen har uppdaterats och tvé av styrelsemedlemmarna har varit pa kurs i &mnet hos SBC.

Fasader, vindbrador mm, som ir tillgdngliga med sk sky-lift har tvéttats.
Slanten mot jérnvigen har byggts ut vid hus 60.

8 nya géstparkeringsplatser har iordningstallts.

En hemsida har skapats med information till medlemmar och andra.

En informationskvill av fackman om husens uppvirmnings-och ventilationssystem har hallits.
En utredning och utvirdering av dessa system pagér och kommer att utmynna i en rapport under varen.

En grupp i samarbete med Bergudden Ovre, arbetar med att fornya tradgardsmiljon runt garagen.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets utging
Soprumsdorrarna bytta.

Avgiftssdnkning fr om 2008-02-01 med 6%.
Forberedelser for utbyte av vissa vindbridor, dérromfattningar, knutar mm, som &r rotskadade.

Malningsbéttring av hus, bodar mm forbereds.

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oférdndrade under verksamhetséret, men kommer att sénkas med 6 %
fr o m 2008-02-01.

Genomsnittlig avgift per 2008-02-01 uppgar till 544 kr/kvm.
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Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Gverldtelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av basbeloppet
(2008 = 1 025 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2008 = 410 kronor) vid
varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 150 kronor vid sen betalning.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten:

balanserat resultat -1 121916
rets resultat 379 934
-741 982

behandlas si att

i ny rdkning 6verfores - 741982

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tilliggsupplysningar samt kassaflodesanalys.
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Resultatrikning

Foreningens intiikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Resultat frin véirdepapper och langfristiga
fordringar

Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

ANt b W

2007-01-01
-2007-12-31

3082102

-6 986
-614 666
-126 581

-86 587
-219 102
2028 180

3385

16 557

-1 668 188
379 934

379 934
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2006-01-01
-2006-12-31

3180376

-50 126
-629 771
-105 876

-82 511
-211 489

2100 603

4616
2536

-3 031 408
-923 653

-923 653
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader

Mark

Finansiella anliggningstillgdngar
Virdepapper

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank

Avrikningskonto ISS Ekonomiférvaltning AB

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11

12

2007-12-31

48 226 448
2 800 000
51026 448

1130331
52156 779

4220
15456
19 676

108
1297 822
1297 930
1317 606

53 474 385
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2006-12-31

48 445 550
2 800 000
51 245 550

1126 946
52 372 496

171 460
64178
235638

107
712 061
712 168
947 806

53 320 302
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Balansrikning Not 2007-12-31 2006-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Insatser 5 773 000 5773 000
Yttre reparationsfond 1129 583 1027 223
Summa bundet eget kapital 6 902 583 6 800 223
Fritt eget kapital

1§alanserat resultat -1121916 1738
Arets resultat 379934 -923 653
Summa fritt eget kapital -741 982 -921 915
Summa eget kapital 6 160 601 5878 308
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14 46 935 957 46 925 301
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 16 547 28 658
Skatteskulder 18 209 0
Ovriga skulder 15 42 875 207 938
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 300 196 280 097
Summa kortfristiga skulder 377 827 516 693
Summa eget kapital och skulder 53 474 385 53 320 302
Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar 49 688 000 49 688 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga



Brf Bergudden Nedre
716425-8811

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar f6r poster som inte ingér i
kassaflodet, m.m

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i
rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Forandring kortfristiga placeringar
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2007-01-01
Not -2007-12-31

379 934
17 121 462

501 396

215961

18 28 673
0

746 030

19 -3 385
-3 385

20 -156 832
-156 882
585763
21

712168
21 1297931
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2006-01-01
-2006-12-31

-923 653
211 489

-712 164

-220 494
-157 681
2656 010
1565 671

-1 126 946
-1126 946

-154 567
-154 567
284 158

428 010
712 168
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade principerna 4r ofrindrade i jamforelse med foregaende &r.

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgngars prestanda, utover ursprunglig nivé, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt &ver tillgdngens bedomda nytt] andeperiod.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnaden skrivs av enligt en 64-arig progressiv plan.

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgéngs redovisade virde skulle dverstiga dess berdknade atervinningsvirde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt tervinningsvérde.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar vérderas till det lagsta av anskaffningsvérde och nettoférséljningsvirde.
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.
Leverantorsskulder vérderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvérde.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt féreningens beddmning ska erldggas till eller erhallas

fran Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande giller for ianspréktagande av
medlen.

Behorigt organ &r styrelsen enligt beslut pd foreningsstimman.

Finansieringsanalys
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfér in- och utbetalningar, hédnsyn har
dock inte tagits till periodiseringseffekter..

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.

Noter

2007-12-31 2006-12-31
1 Foreningens intéikter
Hyresintédkter garage 115 584 114 912
Arsavgifter bostider 2 947 440 3057 564
Ovriga ersittningar/intakter 2 100 3100
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 16978 4 800

3082 102 3180 376
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2 Underhallskostnader

Lopande reparationer 6 986 14 036
Reparationer och underhéll enl underh.pl 97 640 36 090
Avgér lyft ur féreningens rep.fond ./. -97 640 0
6 986 50 126

3 Driftskostnader :
Fastighetsel 28 926 34105
Vatten 117 864 123 853
Sophimtning 51253 44 836
Fastighetsforsakringar 61 449 60 232
Sjélvrisk/rep. forsakringsskador 75978 12 709
Avgilder, arrenden 08 196 98 196
Fastighetsskatt 181 000 255 840
614 666 629 771

4 Forvaltnings- och externa kostnader

Adm., kontor, Ovrigt 39124 28 296
Revisionsarvode 11 875 11 875
Forvaltningsarvode 53412 52 492
Ovriga externa tjanster 22 170 13 214

126 581 105 877

5 Personalkostnader

Styrelse- och méotesarvoden 52 360 50 600
Loner 14 820 14742
Sociala avgifter 19 407 17 169

86 587 82 511

6 Avskrivningar
Byggnad 219 102 211 489

Avskrivning p4 fastighetens bokforda vérde har skett med 219 102 kronor, vilket motsvarar ar 3/64 pé en
progressiv plan.

7 Ovriga rénteintiikter

Rénteintikter 12 337 1747
Overskatterinta ej skattepliktig 4220 789
16 557 2536

8 Rintekostnader
Riantekostnader 1668 188 3031 408
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9 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
ngéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiende bokfort virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

10 Mark

Anskaffningskostnaden for marken 4r 2 800 000 kronor.

11 Viardepapper
Namn Antal  Anskaffn.-
viirde
Robur Penningmarknad Mega 11318 1130 331
1130 331

12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovriga interimsfordringar

50 567 387
50 567 387

-2 121 837
-219 102
-2 340 939

48 226 448

22 824 000
34 356 000
57 180 000

Bokfort
varde
1130331
1130 331

15 456

I 6vriga interimsfordringar ingér férutbetald forsakringspremie med 15 456 kronor.

13 Forandring eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser rep. fond resultat

Belopp vid érets ingéng 5773000 1027223 1738
Arets janspraktagande -97 640
Avrets reservering 200 000 -200 000
Disposition av foregdende
ars resultat -923 653
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 5773000 1129583 -1121915

11(13)

50 567 387
50 567 387

-1 910 348
-211 489
-2 121 837

48 445 550

22 824 000
34 356 000
57 180 000

Marknads-
viarde

1 134 260
1134 260

64 178

Arets
resultat
-923 653

923 653
379 934
379 934
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14 Fastighetslan

Langivare - riintesats - rinteéndring
Swedbank - 3,24 % - 2010-02-10
Swedbank - 4,2510 % - rorligt
Swedbank - 4,2510 % - rorligt
Swedbank - 3,14 % - 2008-11-10
Swedbank - 3,49 % - 2011-11-10
Swedbank - 3,56 % - 2012-11-12
Avgér kortfristig del ./.

15 Ovriga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Personal killskatt

16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiéikter
Upplupna sociala avgifter

Upplupna utgiftsrantor

Forutbetalda hyror och avgifter

Beriknat arvode for revision

Upplupna elavgifter

Upplupen renhéllning

Upplupna 6vriga kostnader

17 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Uttag yttre reparationsfond

18 Forindring av kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1angfristig skuld ingdr inte i berdkningsunderlaget.

19 Finansiella anliggningstillgangar
Forindring finansiella anliggningstillgdngar

Forviry av finansiella anldggningstillgdngar
Foriindring finansiella anliggningstillgdngar

20 Langfristiga skulder

Amorteringar

7 640 705
7 640 705
7 385 705
8 062 397
8 118 846
8118 846
-31 247

46 935 957

31247
11 628
42 875

11285
112 164
158 777

11 000

4 863
2108

0

300 197

219 102
-97 640
121 462

-3 385
-3 385

-156 882
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7 640 705
7 640 705
7 513 205
8091 779
8 118 846
8118 846
-198 785
46 925 301

198 785
9153
207 938

8323
88 057
167 740
11 000
1 461
1732
1784
280 097

211 489
0
211 489

-1 126 946
-1 126 946

-154 567
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21 Likvida medel

Likvida medel

Kassa och bank

Avrikning ISS Ekonomiférvaltning AB

Saltsjobaden den W/?) 103

Markku Tiainen

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har avgivits

Eva Andersson
Revisor

13(13) ‘

108 107 ;
1297 822 712 061
1297 930 712 168

~”

/

Anne-Liis Melin

‘&

Torkel Segerstedt

Karin Espinosa Nlorel



4096 BRF BERGUDDEN NEDRE
Saltsjobaden

RESULTAT RESULTAT BUDGET
2006 2007 2008
Hyresintékter 115 115 115
Arsavgifter 3058 2947 2785
Ovriga intékter 7 19 0
RORELSENS INTAKTER 3180 3081 2900
Rep/underhall 16pande 14 7 20
Planenligt underhall
att belasta arets resultat 36 0 0
Avgar erhéllna bidrag for rep ./. 0 0
Rep enl underhéllsplan 0 98 200
.. varav skall aktiveras ./. 0 0 0
.. varav uttag avsatta medel ./. 0 -98 -200
Elavgifter 34 29 34
Vatten & avlopp 124 118 120
Renhallning, sotning 45 51 53
Forsékringar 60 61 63
Rep forsikringssk/sjalvrisk 13 76 30
Arrenden, avgilder 98 98 100
Fastighetsskatt 256 181 252
Ovr driftkostnader 0 0 5
Inkasso 3 3 3
Styrelse- & rev. arv. 62 64 67
Forvaltningsarvoden 52 53 55
Adm, kontor, 6vrigt 34 37 35
Ovr extern tjénst 0 17 20
Medlems/foreningsavgift 5 5 5
Lon 15 15 15
Arb.giv. avgift. 17 19 23
Avskrivning byggnad 211 219 227
RORELSENS KOSTNADER 1079 1053 1127
RORELSENS RESULTAT 2 101 2028 1773
Rinteint/6vr fin intdkter ./. -7 -20 -15
Rinteskillnadserséttning 1534 0 0
Réntekostn./ovr. finans kostn 1498 1 668 1864
RESULTAT -924 380 -76
Reservering till yttre reparationsfond 200 200 200
-1124 180 -276
06-12-31 07-12-31 08-01-01
Saldo yttre rep. Fond 1027 1130 1130
Saldo balanserat resultat 2 -1122 =742
Arets resultat -924 380 0

BUDGET INKLUDERAR FOLJANDE SANKNINGAR:

ARSAVGIFTER:

-6% FROM: 2008-02-01



