Brf Bergudden Nedre

Saltsjobaden 2008

PRINCIPER FOR OMBYGGNATION
EXTERIORA FORANDRINGAR

Bergudden Nedre bestar av klassiska huskroppar i Idngor; tvavaningshus med tréapanel, fonster utan sprojs samt
tak med rak nock. Féreningen amnar respektera och bevara omradets arkitektoniska formsprak, dven om de olika
husens detaljerade utformning inte bevaras intakt i sin ursprungliga form. Detta galler saval exteridrt som interiort.

Som forening stravar vi efter att bevara och forbéattra vardet genom att ha valunderhallna, estetiskt tilltalande och
funktionella hus. En grundlaggande princip &r att husen &r avsedda fér bostadsandamal. (Andringar av bostadens
anvandningsandamal kan inte godkannas.) Aven om omradets arkitektoniska formsprék bevaras amnar
féreningen ge utrymme for arkitektonisk modernisering och férandring enligt detta dokument.

Hogsta beslutande organ inom féreningen ar arsstdmman som skall grunda sina beslut bl.a. pa féreningens
stadgar. Stadgarna och géallande lagstiftning ger styrelsen ratt att fatta beslut i ombyggnadsfragor. For en enhetlig
hantering av medlemmarnas 6énskemal har féljande principer fér ombyggnationer fastslagits i styrelsen géllande
tillsvidare.

1. Godkéannade
| varje enskilt fall av ombyggnation skall ritningar visas upp for styrelsen, som besitter vetoratt.

Nar ett sddant behdvs, skall ett tillstand fér ombyggnation vara behandlat och godkant av Nacka kommun. Detta
intyg presenteras i samband med ritningarna infor styrelsen.

(Kommunens regler skall alltid atféljas vare sig det galler spisar, skorsten, fasadéppningr etc. Information finner
du pa www.nacka.se under "Bo och bygga”.)

Om sa onskas kan en férhandskopia uppvisas for styrelsen innan man tillfrdgar kommunen, for att pa sa vis fa en
prelimindr bedémning. Darefter presenteras arendet for styrelsen i sin helhet tilsammans med kommunens
tillstand for ett fullkomligt godkédnnande.

Lagenhetsinnehavaren maste innan paboérjad ombyggnation informera ndrmast berérda grannar. (Med narmaste
granne menas har de intilliggande lagenheterna samt Iagenheten mittemot fasaden dar ombyggnad sker.)

2. Ansvar, konstruktion och underhall

Ansvar for konstruktion och underhall avilar lagenhetsinnehavaren. Konstruktion skall uféras av yrkeskunnig
hantverkare. Vid storre forandringar skall efter ombyggnationens fardigstallande ett besiktningsprotokoll uppvisas
for styrelsen, utfardat av certifierad besiktningsman.

Alla kostnader som dsamkas férening debiteras lagenhetsinnehavaren. Da generell renovering genomfors i
omradet — exempelvis vid fénstermalning eller utbyte av trasiga trépaneler — ldAmnas ny-/ ombyggnationer att
renoveras helt pa lagenhetsinnehavares egen bekostnad.

Ombyggnation far ej férorsaka men for grannar (styrelsen har vetoratt i beddmningen).

Vid agarbyte innehar lagenhetsinnehavaren ansvaret att informera nya medlemmar/ kdpare att alla
ombyggnationer som gjorts pa lagenheten ligger utanfor foreningens ansvar och ekonomi.
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3. Typ av andringar

ANDRINGAR FAR INTE ANSES VARDESANKANDE FOR FORENINGEN SOM HELHET.

FASADANDRINGAR

Fasadandringar kraver styrelsens samt kommunens tillstand.

Alla fasadandringar som genomfdrs maste harmonisera med det befintliga arkitektoniska spraket i stil och form.
Fargsattning maste folja befintlig fargsattning av fasadpanel, fonsterbagar och -karmar, dérrbagar och -karmar
etc.

Dimensioner skall dverensstamma med befintliga, exempelvis nya fonsters karmar skall vara lika breda som
befintliga fonsterkarmar. Regler géller fér Idnga fasader. Ombyggnationer av gavlar kan ha friare form.

UTBYGGNATIONER ELLER BURSPRAK — NEDRE PLAN

Utbyggnation/ bursprak behdéver alltid tillstand fran kommunen. Fran styrelsen bifalles utbyggnation/ bursprak i C-
husens (framsida) nedre plan mot innergard da det ligger dolt bakom férradet. Sddan ombyggnation finns sedan
tidigare. (Se aven 4. Tidigare godkadnnanden)

Utbyggnation/ inglasning av terrasser mot allmanning (baksida) fordrar ett enhetligt system fér C- och D-husen
och kraver vid detta dokuments férfattande en annan mer komplett utredning.

UTBYGGNATIONER ELLER BURSPRAK — OVRE PLAN
Utbyggnationer sasom balkonger och bursprak i de langa fasadernas 6vre plan ar ej tilldtna, galler framsida som
baksida.

Gavlar bedéms individuellt. (Se aven 4. Tidigare godkannanden)

UTEPLATSER
Alla férandringar av uteplatserna kraver styrelsens godkannande. Férandringar innebéar staket, buskar, trad,
markiser mm. Berdrda grannar informeras for att lamna sina synpunkter.

Altaner och staket bor sitta pa samma linje i hela huslangan. (Undantaget de forskjutna lagenheterna.)
C-husens matt for uteplats ar 3.50 m ut fran vagg. (Detta inkluderar ev plantering.)

D-husens matt for uteplats ar 4 m ut fran vagg. (Detta inkluderar ev plantering.)

Forandringar och ombyggnader far inte avvika i farg. Husets befintliga farg samt vitt och naturtra godtages.

Plank mellan grannar i husets befintliga farg. Eget staket i valfri form far inte 6verstiga 1.10 m frdn marken, farg
enligt ovan.

Om man inte kan enas med sin granne sker foljande: den ursprungliga idén om en 50 cm bred rabatt runt
uteplatsen féljs. Darinnanfér ar det maojligt att satta upp 6nskat staket (dock hégst 1.10 m fran marken).

Ar man éverens med sin granne far man fista staketet i det befintliga atskiljande planket. De som har gavelhus
mot vagen far forlanga sitt plank i full héjd hela vagen ut fran vagg.

Markiser bor folja en enhetlig form. Randiga med vit botten eller helt vit godtages. (Med vit menas har naturvit/ "off
white”)

4. Tidigare godkdnnaden

Alla arenden maste godkannas av styrelsen aven om ombyggnationen amnar vara identisk med tidigare godkand
ombyggnad i omradet (spis, skorsten, gavelfonster, gavelbursprak, bursprak mot innergard etc).

Aven nytt personligt byggnadslov maste s6kas hos kommunen och presenteras for styrelsen. Berérda grannar
informeras.

BERGUDDEN NEDRE
Styrelsen
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